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?מזהים



?על מה נדבר היום

למה זה חשוב –ידע בתכנון ובניה 
?לי

הכרת מושגי יסוד בעולם התכנון

..בלי טובות–איתור מידע תכנוני 

בדגש על –עבירות תכנון ובניה 
1א8סעיף 



?למה זה חשוב לי–תכנון ובניה 

סינון  -הגברת עצמאות וצמצום ממשק העבודה למינימום הנדרש ✓
.  עצמאי של מקרים מובהקים

העברת בקשה להתייחסות ההנדסה  –מעבר לעמדה פרואקטיבית ✓
"שגר ושכח"אינה בבחינת 

.  כוח= ידע בתחום התכנון והבניה ✓



–יסודמושגי
...צוללים



?אלו מושגי יסוד נכיר היום

גוש וחלקה•

תכנית ומסמכיה•

מוסדות התכנון העיקריים•

הליך רישוי•

היתר בניה ומסמכיו•



גוש  -תיאור המקרקעין 
וחלקה

בהתאם לשיטת רישום הקרקעות במדינת  •
רבים  מחולק לחלקיםשטח המדינה -ישראל

".  גושים"המכונים 

כל גוש מחולק אף הוא למספר חלקים  •
".  חלקות"המכונים 

–במקרים בהם מדובר בחלקה גדולה מאוד •

(צ.נ)נעזר בנקודת ציון 

מושג  –" חלקה"ל" מגרש"ההבדל בין •
רישומי/תכנוני לעומת מושג קנייני



תוכנית

מסמך חוקי מחייב הקובע את היעודים והשימושים  •
את זכויות הבניה ואת יתר המגבלות , המותרים בקרקע

.  החלות על הבניה והשימוש בתא שטח ספציפי

קיימים מספר סוגים של תוכניות אשר נועדו להגשמת  •
המחוזית  , תכליות תכנון שונות ברמה הארצית

.והמקומית

•

מתאריתתוכנית מפורטת לעומת תוכנית •



מוסדות  
התכנון

המועצה הארצית לתכנון ולבנייה  

מוסמכת לאשר מכניות מתאר מחוזיות

תוכניות מתאר ארציותעל אישורלהמליץ מוסמכת 

.הסמכות לאשר תוכניות אלו נתונה לממשלה

הוועדה המחוזית לתכנון ולבנייה  

מוסמכת לאשר תוכניות מתאר מקומיות שאין בסמכות הוועדה המקומית לאשר

מוסמכת להמליץ למועצה הארצית על אישור תוכניות מתאר מחוזיות 

-המרחבית לתכנון ולבנייה /הוועדה המקומית

סמכות מוגבלת לאשר תוכניות מתאר מקומיות ומפורטות שאינן מורכבות  

.סמכות להמליץ לוועדה המחוזית לאשר תוכניות שאין בסמכותה לאשר



קריאה בסיסית של מסמכי תוכנית

:תכנית מורכבת משני חלקי יסוד•

(  ברמת גובה גדרות–לעיתים ברזולוציה גבוה מאוד )קובע מה מותר . שפה פשוטה ומובנת לרוב–תקנון:-•

גבולות, יעוד קרקע, סימון גושים וחלקות-תשריט-•

קיימים גם נספחים•

.  ישנות פחות מפורטותתכניות–( נוהל תוכניות אחוד)ת"מבאנוהל •



קריאה בסיסית של 
–מסמכי תוכנית 
טבלת שטחים

אחוזי בניה וחלוקה  -טבלת זכויות •

בין שטח עיקרי לשטחי שירות



דוגמאות  
:לנספחים

o גובה מבנים)מציג בצורה גרפית את הבינוי המוצע בתוכנית  –נספח בינוי ,
;(דרוג הבניה וכיוצא בזה

o כבישים, מדרכות)מראה את הפיתוח הצפוי של פני הקרקע -נספח פיתוח ,
..(גינון

o מראה את ההיתכנות של התוכנית מן ההיבט של -נספח תנועה וחנייה
.מקומות חנייה ועוד, כניסות למגרשים ויציאות מהם: התחבורה



איתור תוכנית בשלוש דרכים

.מספר חלקה+ מספר גוש : לשם איתור תוכנית עליכם לאתר תחילה

:ניתן לאתר תוכנית בשלוש דרכים

אתר רשות מקרקעי ישראל1.

(טרם אושרו)גם תוכניות בתהליך –אתר מנהל תכנון 2.

ישנו מעבר ישיר לתוכניות  , בחלק מן הוועדות–GISמערכת 3.
.החלות על הקרקע

!מופיע בדף ההנחיותהכל–אל דאגה 



אתר רשות מקרקעי ישראל. 1



 אתר
 מנהל

ן ו התכנ

אתר מנהל התכנון. 3



GIS-מערכת ה. 3

ידע אין סופי–מערכת מידע מדהימה •

תצלומי אוויר•

ייעודי קרקע•

-איתור תוכניות וקישור למידע הנדסי •

לא בכל הוועדות

גדלים/מדידת מרחקים•



GIS-השוואה באמצעות מערכת ה

20162021



סימולציה  
אתגרית

עכשיו נראה 

...אתכם



חלק א–סימולציה 

לפי דף  באתר רשות מקרקעי ישראל אתרו את התוכנית 

.ההנחיות שקבלתם



?"אזור מסחרי"באיזה צבע מסומן יעוד •

 מקראתשריט"חפשו במסמך –רמז"

.  אני בעלת עסק שמעוניינת לפתוח קיוסק ביישוב

?מה דעתכם–פניתי למחלקת רישוי עסקים ושאלתי האם יש היתכנות עקרונית 

 מקראתשריט"במסמך המסחר חפשו את צבע אזור –רמז"



מן באדום: 1תשובה ד מסו עו י



ד מגרש  :2תשובה עו 924י



נסו לאתר את אותה התוכנית  

.באתר מנהל התכנון

291 /03 /6-הפעם דייקו ברווחים 

האם אתר מנהל תכנון  

?מחדש לכם משהו

איתור ידע 

במנהל התכנון

'חלק ב–סימולציה 



היתר בניה



?בניההיתר לקבל צריךלדעתכם  מתי



מבנים פטורים מהיתר

–" חוק הפרגולות"תקנות הידועות בכינוי •

"פשוטים"מבנים 

:הפטור אינו אוטומטי–חשוב לדעת •

יש תנאי סף לתחולתו-

קיימת חובת ידוע של הוועדה לתכנון  -

ולבניה

הבטחת יציבות-

בעלות בקרקע-



 פרטי

קריאה בסיסית של מסמכי היתר בניה  
דף היתר+ בקשה להיתר 



חתכיםחזיתות



ת א י ר  ק
ה ש ק  ב

ר ת י ה ה ל י נ ב
ת ל ב  ט

ם י ח ט ש



קו בניין וגבול מגרש



להריסה מבנים סימון



איתור היתר בניה בשתי דרכים

:ניתן לאתר היתר בניה בשני דרכים

לשונית רישוי–אתר וועדה מקומית לתכנון ולבניה 1.

..  כבר הכרנו-ישנו מעבר ישיר לתיק הבניין  , בחלק מן הוועדות–GISמערכת 2.



אתר הוועדה לתכנון ולבניה

:לכל וועדה לתכנון ולבניה יש אתר הכולל•

:מידע כללי•

פרוטוקולים של ישיבות ועדה-

תוכניות-

מידע פרטני •

,  מבנה לשימור, צו מבנה מסוכן, היתרי בניה–תיקי בניין -•

סכסוכי שכנים



סימולציה אתגרית

כנסו לאתר הוועדה לתכנון ולבניה . נסו לאתר את היתר הבניה שניתן לבית הפרטי שלי•

:וחפשו את הלינק הבא" חוף אשקלון"

נסו לאתר את היתר הבניה על סמך הנתונים שידועים לכם עלי בלבד ובדקו בארכיב  

:הקבצים

(חפשו בדף ההיתר למטה)? באיזה תאריך ניתן היתר הבניה. 1•

(חפשו בחלק הימיני של הגרמושקה)מגרש , חלקה, גוש–? מהו תיאור המקרקעין. 2•



יתן ההיתר: 1תשובה נ ?מתי 



ן: 2תשובה ר המקרקעי או תי



עבירות תכנון ובניה

סוגי עברות  1.
:עיקריים

בניה בלתי חוקית2.

השתלטות על שטח  3.
:  לדוגמא)משותף /ציבורי
(גידור

,  מבנה חוקי–שימוש בלתי חוקי 4.
שימוש אסור או מבנה בלתי  

שנים 5חוקי שנבנה לפני 
ומעלה



הכרה של הליכי האכיפה העיקריים בחוק  
התכנון והבניה

ו   צ
הפסקת  
דה   עבו
י מנהל

ו הריסה   צ
ללא  

הרשעה  
טי) פו (שי

ת   ק ס פ ה ו  צ
ש   ו מ י ש

ו   א י  ט ו פ י ש
י   ל ה נ מ

הליך  
פלילי

צו 
הריסה  
מנהלי

צו 
מניעת  
פעולות

?



סימולציה

מר מנצור מעוניין לקבל רישיון עסק לנגרייה שבבעלותו

GIS-מערכת ה–רמלה ב"לתוכנסו לאתר הוועדה המקומית 

53חלקה , 4374גוש –אתרו את נגריית מנצור 

באמצעות2025לשנת 2015בשנת הנגריההשוו את מצב 

.הרצויה בחלוניתא"התצובחירת שנת " החלפת רקע"לשונית 

?האם בוצעו חריגות בניה



–פתרון סימולציה 
השוואת תצאות



מה היה לנו  
?היום

?למה זה חשוב לי–תכנון ובניה 

מושגי יסוד

התנסנו איתור מידע תכנוני

נגענו בעבירות תכנון ובניה 



!ההקשבה על תודה

  נוספות לשאלות
-לפנות מוזמנים

052-6539636 

בראון מיכל ד"עו
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